Index FPG investi¢niho klimatu pro 2Q25

FPG Index investi¢niho klimatu v CR
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Hodnota Indexu FPG pro nasledujici ¢tvrtleti po dlouhé dobé poklesla, a to o -1,4 bodu na 49,7
bodu. Tvirci indexu vidi sou¢asnou investiéni situaci v Ceské republice pesimistiétdji nez pred
¢tvrt rokem.

Komentare tvirca (abecedni poradi)

Ekonomické nadechnuti letosniho roku bude mirné, korigované oproti lofiskym predikcim a kiehké.
Primyslovéa produkce a zakézky na zacatku letosniho roku svou dynamiku zatim nepteklopily do
rastovych hodnot. Trend mirného hospodaiského oZiveni v Evropské unii je také spiSe slabsi oproti
ptvodnim oc¢ekavanim a bude déle limitovan dopady protekcionistickych opatfeni. A¢koliv je ptimy
vliv US cel na ekonomiku CR nizky, sekundarni dopady zasdhnou nepfimy vyvoz tuzemskych
vyrobki skrze evropské obchodni fetézce ¢i ovlivituji investicni ndladu. V rlstu by méla pokracovat
spotfeba domécnosti. Investicim pomulze casteCné pokraCovani vystavby dopravni infrastruktury
nebo prosttedky z evropskych fondd. Firmy v naSich poslednich Setfenich avizovaly pro letosek
moznost mirného zvySeni investic, 1 kdyz spiSe az v horizontu druhé poloviny roku a s
pfetrvavajicimi otazniky.

Ciselné hodnoceni: 45/100
Predchozi hodnoceni: 45/100

Bohuslav Cizek
Reditel sekce hospodaiské politiky Svazu primyslu a dopravy

Nemovitostni trh v CR nabral dalsi apetit a pokraduje ve stabilnim ristu. Piestoze digitalizace
stavebniho povoleni se jednoduSe nepovedla, okolni faktory dale zvySuji poptavku po vetSing typi



nemovitosti. Zvlasté¢ komeréni nemovitosti ptildkaly velké investory k miliardovym nakuptim.
Reziden¢ni nemovitosti se snazi s timto trendem udrZet krok a rovnéZ zde se vyznamné navysil
pocet a objem Cerpanych hypoték.

Hodnotu indexu za tuto oblast mirné zvysuji na 60.

Meziro¢né urokové sazby u hypoték klesly o cca 0,5% a aktualné se pohybuji na trovni 5%. U
tiileté fixace se da ziskat urokova sazba v pasmu 4 % - 5%. Proti prvni poloviné roku 2023, kdy
byly hypotecni urokové sazby na maximech (cca 6,3%) se tak muze zdat, ze doslo k zajimavému
poklesu, nicméné se bavime o soucasné situaci, kdy mzdy a kupni sila obyvatelstva vzrostla. A
pokud vezmeme fakt, ze fixace pét let zpatky se pohybovaly pod 2%, naskakuje zcela opacny trend,
kdy pfi refinancovani hypoték vyznamné rostou urokové sazby a mési¢ni splatky. Naptiklad
z puvodni sazby 1,5% na novou 4,5% se dostadvame o 200% vyse.

Podle aktualniho vyvoje se da ocekavat 20% nartst objemu novych hypoték v roce 2025 proti roku
2024. Primérna velikost nové hypotéky se zvysila na 4 mil. K¢. Pokracuje trend soub&hu ristu jak
u ¢erpanych hypote¢nich Gvérti, cen nemovitosti i cen pronajmu. Pfitom prostor pro dalsi sniZovani
urokovych sazeb je velmi omezeny a rovnéz ekonomicky vyvoj siln¢ zaostdva za ideadlnim stavem.
HDP za 2024 skoncilo na 1% a zatim nejsou k dispozici data za 1Q 2025. Predikce na 2025
nepiekracuji hodnotu 2%. Inflace se naopak drzi na 2,7% (bfezen 2025) a zadny vyznamny pokles
se neda ocekavat.

V CR pokraduje kumulace nemovitostnich investic do rukou velkych investort, institucionalnich
investord, investi¢nich fondd a tento trend velmi pravdépodobné déale podpoii i penzijni fondy.
Jejich portfolia se rozsifi o moznost investovat do nemovitostnich projektt. Zde se da ocekavat
zacileni na rezidencni byty. Je evidentni, Ze volny kapital na dalsi podporu poptavky tady stéle je.
Nabidka na nemovitostnim trhu zstava nadale zcela nedostate¢na a cesta k dalSimu zvySovani cen
za m2 zUstava oteviena.

Ciselné hodnoceni: 60/100
Piedchozi hodnoceni: 55/100

Pavel Hole¢ka
Expert v oblasti nemovitostniho trhu.

Ceska ekonomika na za¢atku 2. &tvrtleti 2025 vstupuje do obdobi zvy$ené nejistoty, coz se promita
1 do celkového hodnoceni investicniho klimatu. Klicovym negativnim faktorem je rostouci geopoli-
tické napé€ti spojené se zavadénim cel ze strany Spojenych stath, které ptispiva k oslabovani glo-
balniho obchodu a zvysuje tlak na exportn¢ orientované odvétvi, zejména automobilovy prumysl.

Automobilovy sektor, dlouhodobé jeden z piliit Ceské primyslové vyroby, vykazuje znamky struk-
turdlniho zpomalovéni. Klesajici objednavky, odkladani investic a utlumena poptavka z hlavnich
evropskych trhii naznacuji, Ze jeho negativni pfispévek k doméci ekonomické aktivité muize pie-
trvavat 1 v dalSich Ctvrtletich.

Na druhé strané lze identifikovat i urcité pozitivni impulzy. V reakci na bezpecnostni situaci v Ev-
ropé dochazi k navySovani vydajii na obranu napfi¢ ¢lenskymi staty EU. Cesky primysl, zejména
strojirenstvi a specializovand vyroba, muze z tohoto trendu v nadchézejicich mésicich profitovat.

Z pohledu aktualnich dat zfistavé inflace v kontrolovaném pasmu a Ceska narodni banka pokraduje
v cyklu snizovani trokovych sazeb, coz by mohlo podpofit doméaci poptavku. Nicméné piedstihové
indikatory jako PMI v primyslu a nalada v podnikatelském sektoru zlstavaji utlumené, coz odrazi



opatrnost firem vi¢i budoucim investicim.

V souhrnu pfistupuji ke snizeni indexu na 45 bodua. Tento krok reflektuje zvySené vnéjsi riziko, ne-
jistotu v klicovych exportnich odvétvich a stale utlumené signaly oziveni domaci ekonomiky, a to
navzdory dil¢im pozitivnim impulziim na evropské urovni.

Ciselné hodnoceni: 45/100
Piedchozi hodnoceni: 50/100

Vladimir Holovka
Regionalni obchodni Feditel XTB Ceska republika.

V tomto ctvrtleti pouze ¢iselné hodnoceni.

Ciselné hodnoceni: 50/100
Piedchozi hodnoceni: 55/100

Dominik Stroukal
Ekonom, Metropolitni univerzita Praha.

V tomto Ctvrtleti pouze ¢iselné hodnoceni.

Ciselné hodnoceni: 75/100
Piedchozi hodnoceni: 75/100

Jifi Sindelar
Generalni Feditel investi¢ni spole¢nosti MONECO, a. s.

V tomto Ctvrtleti pouze ¢iselné hodnoceni.

Ciselné hodnoceni: 35/100
Piedchozi hodnoceni: 35/100

Ludvik Turek
Soukromy trader a zakladatel CzechWealth

Investiéni aktivita ziistava v Cesku utlumena a za oekavanim. Zatimco za cely rok 2024 vzrostla
realné o 1,4 %. Investice v uz§im slova smyslu (tvorba hrubého fixniho kapitalu) vloni poklesly o
1,4 %. Z hlediska vécného ¢lenéni zaznamenaly v lofiském roce vyznamnéjsi nartst jediné dopravni
prostiedky a zafizeni, a to diky uspéSnému tfetimu Ctvrtleti. Jednalo se ale zejména o obnovu
fleetovych flotil u velkych korporaci. V samotném zavéru loniského roku pak bylo patrné vyrazné;jsi
oziveni investic ve skupiné ICT, ostatni stroje a zafizeni a zbranové systémy.

Pode naSich odhadii to vypadd, Zze 1 béhem prvniho letoSniho Ctvrtleti investice mezikvartalné



klesaly. Vzhledem k rozpoutani obchodnich valek a vyraznému zvySeni nejistoty se obavame, ze
celé letosni prvni pololeti bude investicné slabé. Oziveni investi¢ni aktivity piedpokladame az ve
druhé poloviné roku. Jednak by se jiz méla situace kolkem cel zestabilizovat, jednak spoléhame
rovnéz na fiskdlni impuls v Némecku a vyssi investice v oblasti zbrojniho primyslu v celé Evropé¢.
Pozitivni roli by pak mély sehrat i prostiedky z fondi EU. Za cely rok by tak investice na rozdil od
lofiska mohly mirné vzrist.

Ciselné hodnoceni: 40/100
Piedchozi hodnoceni: 43/100

Jan Vejmélek
Hlavni ekonom Komer¢ni banky
Vedouci odboru Ekonomicky a strategicky vyzkum
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